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Zeichnerische Festsetzungen

1. Art der Baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 3 BauNV0)

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO0)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0)

Grundflachenzahl (GRZ) 0,8
{§ 19 Abs. 1 BauNVO0)

Baumassenzahl {BMZ)
(§ 21 BauNVO0) 2,0

Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze

Traufhohe TH 75 m
Firsthohe FH 15,0 m
Unterer Bezugspunkt ist Erdgescho3fuBbodenhghe (EFH)

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §6 21, 23 BauNVO0)

Baugrenze [ ——
Offene Bauweise @]

L. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

MaBstab1:2500

Verkehrsbegleitgriin
Im Sinne von (§ 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

5. Flachen fir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Elektrizitat O

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

oberirdisch *—o—o
unterirdisch —_—0— 00—

7. Planungen, Nutzungsregelungen und Maf3nahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Enfwicklung der Landschafft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, 128 et s il et



A —— = bR S UL '

{§ 9 Abs. 1-l\-l’r. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flichen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Abs. 1a und Abs. 6 BauGB)

8. Sonstige Planzeichen I

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten T
zu belastende Flichen

(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

PN e PN o T s O e
\
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ---q
0.80 des Bebauungsplans I I
(89 Abs. 7 BauGB) l -
0 TH 75m — — —
FH 15,0m

\ DN min. 5 J

~

i ( Art der Nutzung

Grundfl.- Baumassen-
zahl zahl
Nutzungsschablone Traufhohe

Bauweise |Firsthohe

Dachneigung

.

BvVZ

Bauverbotszone | N N N )

BBZ
eoev0000

1813/3

Baubeschrénkungszone

AuBerhalb des ErschlieBungsbereiches von Bundes- und StaatsstraBen
bestehen fiir Hochbauten bzw. bauliche Anlagen beiterseits dieser
StraBen eine 20 m breite Bauverbotszone und eine 40 m breite Bau-
beschréankungszone, jeweils gemessen vom Fahrbahnrand

AuBerhalb des ErschlieBungsbereiches von KreisstraBen besteht fir
das Baugebiet eine 10 m breite Anbauverbotszone gem. Art. 23 Abs 1

und 2 BayStr.WG in der weder bauliche Anlagen noch Betriebsflichen
errichtet werden diirfen.

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Bestehende Flurstiicksnummern

/ Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

. KIRCHEHRENBACH

(74 5

=~ S 1813/3 ) ) o
~

nka Kirrhahrianhaeh
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TH #5m
FH 15,0 m
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Textliche Festsetzungen

1. Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen im Sinne des
§ 12 BauNVO sind nur auf den tberbaubaren Grundstiicksflachen
zugelassen. Hingegen sind nicht dberdachte Stellpldtze im Sinne
des § 12 BauNVO auf den nicht berbaubaren Flachen zuldssig.

2. Gestaltungs- und Ausfihrungshinweise

Dachneigung siehe Nutzungsschablone.

Die Baukdrper sollen durch bauliche MaBnahmen, Farbgestaltung

oder durch Begriinung strukturiert werden. Eintonige ungegliederte
Fassaden sind zu vermeiden,

Einfriedungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO in Verbindung mit

Art. 57 Abs. 2 Nr. 5 BayBO)

Gesamthohe max. 2,50 m, Ausfiihrung ohne Sockel, Zaunart Stahlgitter-
oder Maschendrahtzaun.

Bei Entwdsserungsanlagen fir Geb3ude und Grundstiicke ist die DIN
1986 zu beachten. Alle Grundsticke sind gegen Riickstau zu sichern.
Oberflachenwasser aus Grundstiicken dirfen nicht auf offentlichen
Grund entwassert werden.

Die nach MaBgabe des StraBenprojektes erforderlichen Béschungen
auf den anliegenden Grundstiicken sind nach Art. 2 BayStrWG zu
dulden. Die Boschungen verbleiben im Besitz des jeweiligen Grund-
stiickseigentimers. Konstruktiv erforderliche MaBnahmen der Verkehrs-
erschlieBung, z.B. Boschungen, Stiitzmauern, Betonriickenstiitzen usw.,
sind in den Grundstiicken der Anlieger zu dulden. Entschadigungs-
anspriiche ergeben sich hieraus nicht.

3. Grinordnung

Die Grundstiicksgestaltung der jeweiligen Bauwerber ist im Rahmen
eines qualifizierten Freiflachengestaltungsplanes und Begriinungs-
planes zusammen mit dem Bauantrag nachzuweisen.

Die Eingrinung hat bis spdtestens einem Jahr nach Beginn der gewerb-
lichen Nutzung des Grundstiickes zu erfolgen.

3.1 Pflanzgebot fiir Biume - heimische Laubb3ume und fiir Striucher
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

20% der Grundstiicksflache sind als Griin- bzw. nicht versiegelte
Flache zu erhalten. Dabei ist der bepflanzte Flachenanteil 10% der
Grundstiicks flache; er ist flachendeckend mit Strauchwerk und je

50 m2 ein Baum zu pflanzen und zu pflegen.

Die anderen 10% der Grundsticksflache sollen als Rohbodenstandorte
einem natirlichen Bewuchs iberlassen und lediglich extensiv gepflegt
werden.

4, Flachen fir Versorgungseinrichtungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 13 BauGB)

Die Verlegung von Erdkabeln, soweit diese innerhalb der Grundstiicke
etwa 1,00 m parallel zur Strafle liegen und der Versorgung des Ge-
werbegebietes dienen, ist zu gestatten.

5. Grundstiickseinfahrten

Die Grundstiickseinfahrten miissen so gestaltet werden, dass sich der
Verkehr nicht auf die o6ffentliche StraBe zurlckstauen kann. Es ist
ein Stauraum von mind. 20 m vorzusehen.

Hinweise
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VERFAHRENSVERMERKE

Die Gemeinde Kirchehrenbach hat gem. § 2(1) BauGB am 07.02.2000 die Aufstellung eines
Bebauungsplanes beschlossen. !
Kirchehrenbach, den 05.03.2001 gez. W. Hofmann, 1. Birgermeister

Die Gemeinde Kirchehrenbach hat am 05.06.2000 den Bebauungsplan Entwurf beschlossen.
Der Bebauungsplan Entwurf wurde gem. § 3(2) BauGB fiir die Dauer eines Monats

vom 23.06.2000 bis 24.07.2000 offentlich ausgelegt.

Kirchehrenbach, den 05.03.2001 gez. W. Hofmann, 1. Biirgermeister

Die Gemeinde Kirchehrenbach hat am 04.09.2000 gem. § 10 (1) BauGB den Bebauungsplan,
bestehend aus Planzeichnung, Text und Begrindung als Satzung heschlossen,
Kirchehrenbach, den 05.03.2001 gez. W. Hofmann, 1. Biirgermeister

Der Bebauungsplan “Langengraben” wurde dem Landratsamt angezeigt.

Das Anzeigeverfahren wurde durchgefiihrt. Es wird keine Vertetzung von Rechtsvorschriften
geltend gemacht.

Landratsamt Forchheim, Dienststelle Ebermannstadt

Ebermannstadt, den 13.03.2001  gez. Thiel, Regierungsdirektor

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 (3) BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung im
Amtsblatt der Gemeinde Kirchehrenbach rechtsverbindlich geworden.

{Amtsblatt Nr. 12 vom 23.03.2001)

Kirchehrenbach, den 23.03.2001 gez. W. Hofmann, 1. Birgermeister

Aufgestellt: J. B. Pieger, Ingenieur- und Vermessungsbiiro
91301 Forchheim, KlosterstraBe &

VERFAHRENSVERMERKE 1. Anderung

a)

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 06.04.2009 die 1. Anderung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.04.2009 ortsiblich bekannt gemacht.
b)

Zu dem Entwurf in der Fassung vom 05.05.2009 wurden die Behorden und sonstigen Triger
6ffentlicher Belange gem3B § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 06.05.2009 bis 08.06.2009 beteiligt.
9]

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.05.2009 wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.05.2009 bis 08.06.2009 &ffentlich ausgelegt.

d)

Zu dem Entwurf in der Fassung vom 16.11.2009 wurden die von der Planung beriihrten Behdrden
in der Zeit vom 27.11.2009 bis 30.12.2009 untferrichtet.

e)

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.11.2009 wurde mit der Begriindung
gemal § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 27.11.2009 bis 30.12.2009 erneut &ffentlich ausgeleqt.
f)

Die Gemeinde Kirchehrenbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 01.02.2010 die

1. Anderung des Bebauungsplanes gemal3 § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 20.01.2010

als Satzung beschlossen.

X

hardt, 1. Birgermeisterin

ﬁ o 'r,fuf = 7, vl iy

£ b, Mgrz 2010 ,

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ... R gemaB § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist damit in Kraft getreten.

3

Kirchehrenbach, den ..

“Anja Gebhardf, 1. Birgermeisterin
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Die Planunterlagen und die Hohendarstellung im Bebauungsplan kénnen
nicht Richtlinie fir die tatsachlichen Verhalfnisse sein. Die

genauen MaBe und Hohenverhdltnisse sind vor einer Bebauung an Ort
und Stelle zu ermitteln.

Angaben der Gesetzlichen Grundlagen

BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997,
zuletzt gednd. durch EAG Bau vom 24.06.2004, BGBI. | S. 1359

BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466)

PlanV 90 vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

BayBO in der Fassung der Neubekanntmachung vom 04.08.1997
(GVBI. 1997 S, 433)
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"Anja Gebhardt, 1. Birgermeisterin.

Stand 20.01.2010

Vorhabens-  Gemeinde Kirchehrenbach

fPages: HauptstraBe 53
91356 Kirchehrenbach

Vorhaben: E} ,tA;nderungl Bellage: 1
Ge a“‘;”QSpb,a? ] - Projekt:  0818KIR

ewerpegebie anggraben Plan: AP1001GB.SDA

Gemeinde: Kirchehrenbach £z AP10016BE3

Landkreis: Forchheim Datum Name

) entw. 16.11.09 Pieger K.

Blaftinhalf: Bebauungsplan gez. 16.11.09 Pieger K.

gepr.

Entwurfsverfasser: Mafstab:  1:1000
ZOBELEIN PlEGER Forchheim, 20.01.2010
Ingenieur- und Vermessungsges. mbH ZOBELEIN PIEGER

Ing.- undVermegsungsges. mbH
BurgerhofstraBe 12a, 91301 Forchheim Bugefﬁ?‘(faﬁe 12a
Tel. (09191)7050-0, Fax. {09191)7050-20 91301 A orchheim




